Zatacznik nr 2 do ogtoszenia nr 1/2018 z dnia 31 pazdziernika 2018 r. (ZD.225.7.2018)
UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Kudowie-Zdréj w dniu ___ ___ roku pomiedzy:

Parkiem Narodowym Gor Stolowych 2z siedziba w Kudowie-Zdroj,
ul. Stoneczna 31, 57-350 Kudowa — Zdr¢j; NIP: 8831852945; REGON: 021783891,
reprezentowanym przez Dyrektora Parku Narodowego Goér Stotowych -
mgr inz. Bartosza Matek,zwanym w dalszej czesSci ninigjszej umowy:
Wydzierzawiajgcym”,

a,

zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy: ,Dzierzawcq”,
razem i pojedynczo zwani dalej w tresci niniejszej umowy: ,Stronami” albo ,Strong”

W wyniku rozstrzygnietego postepowania w sprawie rozporzadzenia nieruchomoscia
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Ustawa o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 z pozn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w  sprawie przetargdbw oraz rokowan na rozporzadzenie
nieruchomosciami przez parki narodowe z dnia 20 lipca 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz.
868 z pozn. zm.zostatla zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci (zwana dale;j:
~,Umowa") o nastepujacej tresci:

§ 1- Oswiadczenia Stron.

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

a) jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej, stanowiacej
wihasnos¢ Skarbu Panstwa,sktadajacej sie z dziatek o numerach ewidencyjnych:
98 (dziewiecdziesigt osiem), 100 (sto) oraz 102 (sto dwa), zlokalizowanej
w miejscowosci Kartow, numer 10, Gmina Radkéw, powiat ktodzki,
wojewodztwo dolnoslaskie, o tacznej powierzchni 3,2835 ha (trzy hektary dwa
tysigce osiemset trzydziesci pie¢ metrow kwadratowych) dla ktorej to
nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Kiodzku, VII
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych
z siedzibg w Nowej Rudzie, ksiegawieczysta pod numerem: SW2K/00010466/3,
zwanej dalej: ,Nieruchomosciq”;

b) jest whascicielem budynkow stanowigcych odrebng nieruchomosé:

— budynek nr 1 ,Pod lasem” o powierzchni zabudowy 178 (sto siedemdziesiat
osiem) m?, zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej o numerze 100;

— budynek nr 2 ,Mysliwski”, o powierzchni zabudowy 176 (sto siedemdziesiat
sze$¢) m?, zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej o numerze 102;



0

d)

— budynek nr 3 ,Bacéwka” o powierzchni zabudowy 55 (pieédziesiat pie) m?,
zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej o numerze 102;

— budynki nr 4 ,Budynek jadalni” i 4a ,Budynek wielofunkcyjny” o tacznej
powierzchni zabudowy 793 (siedemset dziewiecdziesigt trzy) m?
odpowiednio 346 (trzysta czterdziesci sze$¢) m? i 447 (czterysta czterdziesci
siedem) m?, zlokalizowanych na dziatce ewidencyjnej o numerze 102;

— budynek nr 5 ,Belweder”, o powierzchni zabudowy 305 (trzysta pie¢) m2,
zlokalizowanego na dziatce gruntu o numerze 102;

— budynek nr 7 ,Oczyszczalnia $ciekow”, o powierzchni zabudowy 336
(trzysta trzydzieéci sze$é) m? zlokalizowanego na dziatce gruntu o numerze
98,

- zwanych dalej: ,Budynkami’; szczegdtowy opis przedmiotowych
Budynkow wraz z mapg ich usytuowania na Nieruchomosci, objety zostat
trescig Zatgcznika nr 1 do niniejszej Umowy;

teren Nieruchomosci wraz z Budynkami jest ogrodzony i uzbrojony

w infrastrukture, tj. utwardzony plac z przeznaczeniem na miejsca parkingowe,

siec elektryczng, wodng, kanalizacyjng, teleinformatyczng;

z zastrzezeniem postanowienia objetego trescig lit. e) ponizej, Budynki

wyposazone sg w ruchomosci w ilosci i rodzaju opisanym w protokole

zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatqcznik nr 2do niniejszej Umowy;

e) jest uprawniony do oddania w dzierzawe w/wBudynkow;

f)

9)
h)

)

Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wolna jest od wszelkich dtugow lub ciezarow;

przedmiot dzierzawy jest ubezpieczony;

nie jest mu wiadomo o jakimkolwiek toczacym sie lub mogacym wyniknac
W przysziosci sporze, w tym sporze sadowym, dotyczacym, chociazby
posrednio, Nieruchomosci, w szczegdlnosci Nieruchomos¢ nie  jest
przedmiotem toczacego sie postepowania upadtosciowego,
wywtaszczeniowego, reprywatyzacyjnego, podziatowego lub scaleniowego
albo postepowania o podobnym charakterze, ani postepowania
egzekucyjnego;

wszelkie podatki i optaty nalezne od Nieruchomosci zostaty uiszczone we
wiasciwym terminie oraznie jest mu wiadome, aby zostata wydana decyzja
odpowiedniego organu, ustalajgca zobowigzania, ktoére mogtyby skutkowac
powstaniem hipoteki przymusowej w trybie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku ordynacja podatkowa (tj. Dz.U. z 2018 r, poz. 800 ze zm.), a
wszystkie zobowigzania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwigzane z
Nieruchomoscia, zostaty uregulowane i nie posiada on zadnych zalegtosci z
tego tytutu, mogacych spowodowac odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy w trybie art.
107 i nast. ustawy ordynacja podatkowa;

wykonanie Umowy nie bedzie czyni¢, chocby czesciowo, niemozliwym
zados$cuczynienie roszczeniom jakichkolwiek oséb trzecich;



k) zgodnie z jego najlepsza wiedza nie istniejg roszczenia os6b trzecich,
ktéremogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ zawarcie i wykonywanie niniejszej
Umowy;

) zawarcie przez niego niniejszej Umowy jest zgodne z przepisami prawa;

m) opisany w § 2 Umowy przedmiot dzierzawy wraz z wyposazeniem znajduje sie
w stanie pozwalajgcym na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez
Dzierzawce w zakresie ustug turystyki obejmujacych miedzy innymi
zakwaterowanie, Swiadczenie ustug gastronomicznych/restauracyjnych,
organizacje wielorodzajowych imprez, w tym konferencji, przy czym
wyposazenie kuchni wymaga nakfadow finansowych w szacowanej wysokosci
6.760,00 zt zgodnie z kosztorysem objetym trescia Zatqgcznika nr 3 do
niniejszej Umowy;

n) Wydzierzawiajacy planuje na nieruchomosci gruntowej opisanej w § 1 ust. 1 lit.
a) Umowy, zbudowa¢ m.in. Muzeum Ochrony Przyrody, makiete Gor
Stotowych, stacje meteorologiczng i infrastrukture edukacyjng;

o) Wydzierzawiajacy planuje dokonac (na wiasny koszt) modernizacji zrodet
i systemu doprowadzania cieptej wody i ogrzewania (kottowni), w celu
polepszenia warunkéw ekonomicznych i ekologicznych Budynkow;

p) Wydzierzawiajacy na wiasny koszt bedzie wykonywat prace budowlane
wynikajace z usuwania wad ukrytych i awarii niespowodowanych dziataniami
Dzierzawcy.

. Dzierzawca oswiadcza, ze:

a) warunki lokalizacyjne, klimatyczne Nieruchomosci, stan techniczny Budynkow
i wyposazenie s3 mu znane i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen;

b) posiada srodki finansowe na biezace regulowanie czynszu, o ktérym mowa
w § 5 Umowy;

c) nie znajduje sie w stanie upadtosci ani likwidacji i wedtug jego najlepszej
wiedzy nie ma podstaw do wszczecia postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub likwidacyjnego w stosunku do niego;

d) Dzierzawca bedzie wykonywat przedmiot niniejszej Umowy, wszelkie opisane
W niej czynnosci i obowigzki, w ramach prowadzonego przez siebie
przedsiebiorstwa i na wtasne ryzyko;

e) Dzierzawca bedzie prowadzit na terenie przedmiotu dzierzawy opisanego
w § 2 Umowy dziatalnos¢ gospodarcza — zarejestrowang ___ - w zgodzie
Z przepisami prawa oraz po uzyskaniu wszelkich wymaganych przepisami
prawa zgdd, zezwolen i koncesji.

§ 2 — Przedmiot Umowy.
. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzaweBudynki, o ktorych mowa

w § 1 ust. 1 lit. b) niniejszej Umowy, z wylaczeniem budynku nr 1 ,Pod
lasem”, budynku nr 2 ,Mysliwski”, budynku nr 3 ,Bacéwka”, budynku nr 5



.Belweder” i budynku nr 7 ,Oczyszczalnia Sciekow”Szczegdtowy zakres
pomieszczen oddanych w dzierzawe okresla Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

2. Celem i przeznaczeniem dzierzawy, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, jest
prowadzenie przez Dzierzawce ustug noclegowych i restauracji oraz ustug
dodatkowych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy i wynikajagcych z jego
charakteru i wyposazenia.

§ 3 - Wydanie Nieruchomosci i Budynkow.

1. Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego wraz z dokumentacjg fotograficzng. Wydanie Budynkow
oddawanych w dzierzawe nastgpi w terminie do 14 dni od dnia zawarcia niniejszej
Umowy.

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze protokot zdawczo - odbiorczy zawierac bedzie
w szczegolnosci wskazania licznika wody oraz energii elektrycznej celem rozliczenia
zuzycia na dzien przejecia przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku:

a) niedostarczenia przez Dzierzawce zabezpieczenia wykonania Umowy
w postaci Gwarangji albo Kaugji, zgodnie z § 6 Umowy,
b) nieposiadania przez Dzierzawce polis ubezpieczeniowych, spetniajacych
warunki przewidziane w § 9 Umowy,
Wydzierzawiajgcy = moze  powstrzyma¢ sie z  wydaniem  Dzierzawcy
Budynkow oddawanych w dzierzawe i po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
Dzierzawcy, w celu uzupetnienia okreslonych wlit. a)-b) brakéw, dodatkowego
14-dniowego terminu odstgpi¢ od Umowy. Wystapienie sytuacji wskazanych
w lit. a)-b) z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy bedzie traktowane jako
uchylanie sie Dzierzawcy od odebrania Budynkéw oddawanych w dzierzawe, przy
czym uprawnienie do odstgpienia od Umowy Wydzierzawiajagcy moze zrealizowac
w terminie 3 miesiecy od dnia uptywu dodatkowego terminu, o ktorym mowa
w zdaniu poprzedzajacym. W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajacego
z powyzej przewidzianego uprawnienia do odstgpienia od Umowy, Dzierzawca
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary umownej
w wysokosci 6-krotnosci czynszu, o ktérym mowa w § 5 niniejszej Umowy.

§ 4 - Uprawnienia i obowiazki Dzierzawcy.

1. Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Dzierzawca zobowigzuje  sie
do wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego wtasciwosciami
i przeznaczeniem, w zakresie prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej,
tj. na cele noclegowe i gastronomiczne/restauracyjne oraz utrzymywania w stanie
nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji i prawidtowej
gospodarki.



2. Dzierzawca obowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ w przedmiocie dzierzawy
w sposob nieucigzliwy i niezaktocajacy dziatalnosci Wydzierzawiajacego,
mieszkancow, uzytkownikow sasiednich budynkéw i przestrzegania ciszy nocnej
i porzadku publicznego.

3. W odniesieniu do sposobu wykonywanych zadan, swiadczonych ustug hotelowych
[ gastronomicznych/restauracyjnych, zatrudnionych pracownikow [
przebywajacych na terenie przedmiotu dzierzawy osob trzecich, Dzierzawca
przejmuje na siebie wszystkie obowigzki, uprawnienia i odpowiedzialnos¢
wynikajaca z przepisdw bhp, ppoz, obowigzki utrzymania porzadku i czystosci oraz
ochrony srodowiska, a takze ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki powstate w
wyniku zaniedban w powyzszym zakresie.

4. Dzierzawca ponosi catos¢ kosztéw prowadzenia dziatalnosci gospodarcze),
przyjmujac na siebie zobowigzania podatkowe — zgodnie z trescig § 5 ust. 4
Umowy - optaty za korzystanie ze srodowiska i wszelkie inne z nig zwigzane.

5. Dzierzawca odpowiada za gospodarke odpadami na terenie przedmiotu
dzierzawy, zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

6. Strony zgodnie oswiadczajg, ze Dzierzawca moze oddaé, w catosci lub czesci
(wedtug wtasnego uznania), przedmiot dzierzawy osobie trzeciej w poddzierzawe,
pod warunkiem uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego pod
rygorem niewaznosci.

7. Dzierzawca (osoby dziatajgce w jego imieniu, na jego rzecz lub polecenie) jest
uprawniony do swobodnego korzystania z Budynkow oddanych w dzierzawe.
Dzierzawca (osoby dziatajgce w jego imieniu, na jego rzecz lub polecenie) nie jest
przy tym uprawniony do swobodnego korzystania z Budynkow nieoddanych w
dzierzawe.

8. Dzierzawca (osoby dziatajgce w jego imieniu, na jego rzecz lub polecenie oraz
goscie Dzierzawcy) jest uprawniony do swobodnego korzystania z Nieruchomosci,
w tym z wszelkich istniejgcych lub majacych powsta¢ w przysztosci drog
wewnetrznych, dojazdéw, wjazdow i wyjazdow z Nieruchomosci do drog
publicznych, parkingdw, terenow zielonych i przeznaczonych na infrastrukture
sportowg badz matg architekture, wytacznie w zakresie w jakim jest to zwigzane
z wykonywaniem przedmiotu niniejszej Umowy i celem dzierzawy, opisanym
w § 2 ust. 2 Umowy.

Korzystanie z Nieruchomosci w sposéb okreslony w zdaniu poprzedzajacym
powinno odbywal sie przy uwzglednieniu obecnosci i dziatalnosci
Wydzierzawiajacego na terenie Nieruchomosci i Budynkow.

Korzystanie z Nieruchomosci w sposob przekraczajacy zakres opisany powyzej,
wymaga kazdorazowo uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

9. Dzierzawca uprawniony jest do wykonywania swoich obowigzkdéw, wynikajacych
z Umowy, przy pomocy osob trzecich, w celu zgodnym z przeznaczeniem
Budynkéw oddanych w dzierzawe, opisanym w § 2 ust. 2 Umowy. Dzierzawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania tych oséb jak za wihasne.



10.

11.

12.

Dzierzawca uprawniony jest do poczynienia na terenie Budynkéw oddanych w
dzierzawe naktaddéw (w tym koniecznych zwigzanych z biezgcg konserwacjg,
naprawami, remontami lub modernizacja Budynkow oddanych w dzierzawe,
potaczonych ze zwyktym uzywaniemi utrzymaniem przedmiotu dzierzawy) i
ulepszen wytacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej (pod rygorem niewaznosci)
zgody Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze bedzie uprawniony
do odmowy udzielenia zgody, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, tylko z waznej
przyczyny. Wykonanie naktaddéw koniecznych zwigzanych z biezaca konserwacja,
naprawami, remontami lub modernizacja Budynkow oddanych w dzierzawe,
potaczonych ze zwyktym uzywaniem i utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w
kazdym przypadku wymaga zastosowania procedury akceptacji, przedstawienia
kosztorysu i odbioru do opisanej w § 4 Umowy o wykonywanie prac budowlanych
z dnia __2018 r. Niezaleznie od powyzszego,Dzierzawca nie moze czyni¢ w
przedmiocie dzierzawy zmian sprzecznych z postanowieniami Umowy dzierzawy
lub z jego przeznaczeniem.

Dzierzawca uprawniony jest do umieszczania na Nieruchomosci i Budynkach
oddanych w dzierzawe oraz w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscia
zwigzang z realizacja przedmiotu niniejszej Umowy, znakdédw towarowych
i logotypow identyfikujacych Wydzierzawiajgcego.

Nadto, Dzierzawca uprawniony jest do umieszczania na Nieruchomosci i
Budynkach oddanych w dzierzawe reklam, znakow towarowych i logotypow
identyfikujacych Dzierzawce, za zgoda Wydzierzawiajagcego, udzielong na pismie
pod rygorem niewaznosci. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do nie udzielenia
zgody, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajagcym jedynie z waznej przyczyny.
Reklamy, znaki towarowe, logotypy podmiotéow innych niz Dzierzawca Ilub
identyfikujace inne podmioty, Dzierzawca moze umieszcza¢ na Nieruchomosci i
Budynkach oddanych w dzierzawe po uzyskaniu pisemnej (pod rygorem
niewaznosci) zgody Wydzierzawiajgcego, za dodatkowym wynagrodzeniem na
rzecz Wydzierzawiajgcego, ustalonym w drodze odrebnego porozumienia
pomiedzy Stronami. W takim przypadku, kazdorazowo, w celu uzyskania zgody
Wydzierzawiajgcego i zawarcia odrebnego porozumienia, Dzierzawca przedstawi
projekt graficzny obejmujacy rozmiary, przedstawienie graficzne, konfiguracje
i rozmieszczenie reklam, znakow towarowych i logotypow planowanych
na Nieruchomosci i Budynkach oddanych w dzierzawe. Strony ustalaja, ze
powyzsze ograniczenia nie dotycza sytuacji, gdy umieszczenie reklam, znakow
towarowych, logotypéw podmiotédw innych niz Dzierzawca lub identyfikujacych
inne podmioty nastagpi na podstawie umowy o wzajemne Swiadczenie ustug
marketingowych, zawartej przez Dzierzawce z osoba trzecig, przewidujgcej
przedmiotowy obowigzek po stronie Dzierzawcy w ramach barterowego
rozliczenia stron tejze umowy lub
w ramach rozliczenia nie przewidujacego przysporzenia majatkowego po stronie
Dzierzawcy, pod warunkiem, ze ww. reklamy, znaki towarowe lub logotypy beda
Scisle zwigzane z dziatalnoscig Dzierzawcy.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dzierzawca zobowigzuje sie nie podejmowac zadnych dziatan faktycznych ani
prawnych, ktére mogtyby utrudni¢, ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ prowadzenie
przez Wydzierzawiajacego jego gtéwnej dziatalnosci, polegajacej na zarzadzaniu
Parkiem Narodowym Goér Stotowych lub tez uniemozliwi¢ lub utrudni¢ korzystanie
przez Wydzierzawiajagcego z Nieruchomosci i Budynkédw nieoddanych w
dzierzawe.

Dzierzawca wyraza nieodwotalng zgode na obcigzanie Nieruchomosciprzez
Wydzierzawiajgcego lub przez podmioty przez Wydzierzawiajgcego upowaznione
- przez okres obowigzywania niniejszej Umowy — jakimikolwiek prawami lub
ograniczeniami, w tym stuzebnosciami i prawami przejazdu (w tym wjazdow
i wyjazdow) na rzecz oséb trzecich, w celu zapewnienia dojazdu do terendow
Wydzierzawiajacego, w tym sasiadujacych z Nieruchomoscia, z uwzglednieniem
zasady jak najmniejszej ucigzliwosci dla Dzierzawcy. W celu unikniecia
jakichkolwiek — watpliwosci  Wydzierzawiajagcego i 0séb  reprezentujacych
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca niniejszym potwierdza, ze w ramach powyzszej
zgody Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do ustalenia w umowach z przysztymi
dzierzawcami lub innymi osobami trzecimi, stuzebnosci i praw przejazdu (w tym
wjazdow i wyjazdow) przez Nieruchomos¢, na pola inwestycyjne sasiadujace z
Nieruchomoscig. Dzierzawca zrzeka sie w powyzszym zakresie jakichkolwiek
roszczen finansowych,z zastrzezeniem, ze w sytuacji, gdy powstate obcigzenia
powodowatyby szkody po stronie Dzierzawcy, woéwczas Wydzierzawiajacy
zobowigzany bedzie do ich naprawienia, chyba ze dziatania Wydzierzawiajacego
sg zwigzane z rozwojem Centrum Szkoleniowo-Edukacyjnym.

Bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci
Dzierzawca nie moze zmieni¢ okreslonego w Umowie przeznaczenia
Nieruchomosci

i Budynkéw oddanych w Dzierzawe.

Majac na wzgledzie tres¢ ust. 7-8 powyzej oraz z zastrzezeniem ust. 10 powyzej,
Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac Budynki oddane w dzierzawe oraz teren
Nieruchomosci z ktérego korzystaw porzadku, czystosci i nalezytym stanie
technicznym.

Wydzierzawiajagcy ma prawo do kontroli stanu Nieruchomosci i Budynkéw przy
udziale Dzierzawcy. Realizujac to uprawnienie Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce o planowanej kontroli i ustali z nim dogodny dla obu Stron termin
kontroli, przy czym termin ten nie moze by¢ ustalony na dzien przypadajacy
wczesniej niz trzy dni od dnia poinformowania Dzierzawcy o planowanej kontroli.
Strony zgodnie postanawiaja, ze w ramach przedmiotu ninigjszej Umowy,
Wydzierzawiajacy oddaje w uzyczenie cato$¢ wyposazenia — ruchomosci na okres
wstepny umowy dzierzawy. Przy przekazywaniu obiektu Strony przeprowadza
inwentaryzacje wyposazenia i sporzadza protokdt zdawczo-odbiorczy zgodnie ze
wzorem stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu uzyczenia zgodnie z jego
przeznaczeniem i wiasciwosciami. Koszty eksploatacji przedmiotu uzyczenia w



20.

21.

22.

23.

okresie trwania umowy ponosi Dzierzawca. Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢

przedmiot uzyczenia w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, po

uptywie okresu okreslonego w § 4 ust. 18 niniejszej Umowy.

Strony dziatajagc w porozumieniu, na co najmniej 3 miesigce przed koncem okresu

wstepnego dzierzawy, uzgodnig dalszy sposdb korzystania z wyposazenia

opisanego w Zataczniku nr 2 do niniejszej umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca moze na zasadach ogdlnych

wynajmowac:

a) sale konferencyjne i pokoje zlokalizowane w budynku nr 5 ,Belweder”,
nieoddane w dzierzawe,

b) budynek nr 3 ,Bacdéwka”,

c) pokoje zlokalizowane w budynku nr 1 ,Pod lasem” i 2 ,Mysliwski”, nieoddane
w dzierzawe, na podstawie zaakceptowanego przez Wydzierzawiajgcego
zgtoszenia (,Zgtoszenia”) Dzierzawcy w tym przedmiocie. Procedura akceptacji
Zgtoszenia odbywac sie bedzie na odpowiednich, analogicznych zasadach
opisanych w § 2 ust. 3 — 7 Umowy o swiadczenie ustug gastronomicznych z
dnia __ .

Opfata za wynajem na podstawie Zgtoszenia, o ktorym mowa w ustepie
poprzedzajagcym wyliczana bedzie kazdorazowo wedtug obowiagzujacych stawek
wynajmu pokoi wprowadzanych zarzadzeniem dyrektora Parku. Optata za
wynajem ptatna bedzie kazdorazowo po jego zakonhczeniu, na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury w terminie 14 (czternastu) dni od
daty jej doreczenia.

Dzierzawca zachowuje prawo do uzyskania zewnetrzne finansowania na

wykonanie czynnosci zwigzanych z niniejsza Umowa,0 ile zapisy umowy o

dofinansowanie dopuszczajg taka mozliwos¢ i nie narusza to praw

Wydzierzawiajacego.

§ 5 - Czynsz i inne optaty.

Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz miesieczny
w wysokosci ___ zt (stownie: ___ ztotych), powiekszonej o podatek VAT wedtug
stawki obowigzujacej zgodnie z przepisami prawa. W pierwszych 12 miesigcach
okresu wstepnego dzierzawy wartos¢ czynszu bedzie wynosi¢ odpowiednio:

a) zal, 2,3 miesigc — 0 zt netto;

b) za 4,5, 6,7 8 miesiagc 1/3 stawki czynszu netto tj. ___ zt (stownie: ___ ztotych);

c) za9, 10, 11, 12 miesigc 2/3 stawki czynszu tj. netto ___ zt (stownie: __ ).

Po okresie wstepnym dzierzawy, na co najmniej 2 miesigce przed koncem okresu
wstepnego dzierzawy, Strony uzgodnig wysokos¢ czynszu na dalszy czas
dzierzawy, przy czym wartos$¢ czynszu nie moze by¢ nizsza niz wartos¢ czynszu w
okresie wstepnym dzierzawy.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do waloryzacji stawki czynszu, o ktérym mowa
w ust. 1 powyzej, corocznie, przez caty okres obowigzywania Umowy, poczawszy



od dnia 1stycznia 2020 roku, przy zastosowaniu wskaznika cen towardw i ustug

konsumpcyjnych, ogtaszanego przez Prezesa GUS, za rok poprzedni. Waloryzacja,

o ktérej mowa w zdaniu powyzej, nie obejmuje pierwszego roku po uzgodnieniu

przez Strony wysokosci nowej stawki czynszu o ktorej mowa w par. 5, ust. 2.

W przypadku zmiany stawki czynszu, Wydzierzawiajacy przesle Dzierzawcy

informacje o jego nowej wysokosci.

. Ptatnos¢ czynszu bedzie nastepowata zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) zaptata czynszu nastapi z gory, na podstawie faktur VAT wystawianych przez
Wydzierzawiajgcego;

b) czynsz ptatny bedzie kazdorazowo w terminie 10 dni od dnia doreczenia
Dzierzawcy faktury VAT,

c) ptatnos¢  czynszu  bedzie  nastepowata na  rachunek  bankowy
Wydzierzawiajgcego o numerze wskazanym na fakturze VAT,

d) w przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Wydzierzawiajgcemu beda
przystugiwaty odsetki ustawowe za opdznienia,

e) jezeli okres dzierzawy w danym miesigcu kalendarzowym bedzie krotszy od
tego miesigca kalendarzowego, Wydzierzawiajgcemu nalezny bedzie czynsz
miesieczny obliczony proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym miesigcu,
przy czym Strony przyjmuja, iz na potrzeby obliczenia przedmiotowego
proporcjonalnego czynszu, jeden miesiac kalendarzowy liczy 30 dni.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu zaptaconego przez

niego podatku od nieruchomosci, naleznego od powierzchni Nieruchomosci

i wartosci budynkow i budowli na Nieruchomosci. Zwrot podatku nastepowac

bedzie w terminie 14 dni od doreczenia Dzierzawcy noty obcigzeniowej lub kopii

decyzji ustalajacej wysokos¢ podatku od nieruchomosci oraz dowodu jego
optacenia wraz z wezwaniem do realizacji przedmiotowego obowigzku.

Dzierzawca zobowigzuje sie rowniez do pokrywania innych adekwatnych kosztow i

podatkow lub  danin  publicznych.Przy  przekazywaniu obiektu  Strony

przeprowadzg inwentaryzacje powierzchni przedmiotu dzierzawy dla celow
podatku od nieruchomosci.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajagcemu zaptaconych przez

niego kosztow korzystania z mediow (w szczegolnosci energii elektrycznej, ustug

telefonicznych, dostepu do sieci Internet) oraz pozostatych kosztow statych,
ponoszonych przez Wydzierzawiajagcego na podstawie odrebnych uméw:
monitoring przeciwpozarowy, przeglady budowlane, przeglady kominiarskie,
przeglady i aktualizacje dokumentacji zwigzane z ochrong przeciwpozarowsa,
ubezpieczeniem budynkow). Zwrot nastepowac bedzie w terminie 14 dni
od doreczenia Dzierzawcy refaktury zwigzanej z przedmiotowymi naleznosciami
wrazz zatgczonym sposobem wyliczenia jej wartosci. Koszty wody i oczyszczania
sciekdw beda naliczane zgodnie ze wskazaniem urzadzehn pomiarowych (licznik

wody) i po stawkachustalonych przez Radkowskie Ustugi Komunalne Sp. z 0.0. w

wartosciach obowiagzujgcych w trakcie naliczania.



. Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca zachowuje prawo wgladu
do dokumentacji zwigzanej z zamawianymi przez Wydzierzawiajagcego mediami
oraz ustugami (zwigzanymi ze wskazanymi wyzej kosztami statymi).

. Koszty ogrzewania czesSci nieruchomosci pozostajgcej do  dyspozycji
Wydzierzawiajgcego beda rozliczane proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni.
Przy przekazywaniu obiektu Strony przeprowadza inwentaryzacje powierzchni
ogrzewanych przedmiotu dzierzawy oraz budynku nr 5 "Belweder" w celu
okreslenia kosztow ogrzewania przypadajacych na Dzierzawce
i Wydzierzawiajagcego. W przypadku pojawieniu sie mozliwosci technicznych
dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany sposobu rozliczania kosztow ogrzewania.

§ 6 - Zabezpieczenie roszczen.

. W celu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajagcego, zwigzanych z Umowa,
Dzierzawca - przed wydaniem Budynkow oddawanych w dzierzawe - zobowigzuje
sie przekaza¢ Woydzierzawiajgcemu bezwarunkowa, przenoszalng i ptatna
na pierwsze zadanie gwarancje bankowa, w wysokosci okreslonej w ust. 2 ponizej
(.Gwarancja")albo przedstawi¢ weksel z deklaracja wekslowa (,Weksel”) albo
zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kwote w wysokosci okreslonej w ust. 2 ponizej,
tytutem kaugji (,Kaucja”).

. Wysokos¢ Gwarancji, Weksla i Kaucji powinna zawsze odpowiada¢ rownowartosci
w ztotych polskich sumy 6-krotnosci czynszu miesiecznego.

. Gwarancja nie moze wygasna¢ przed ustaniem stosunku dzierzawy. W przypadku,
gdy okres, na ktory wystawiono Gwarancje bedzie krétszy od okresu trwania
stosunku dzierzawy, Dzierzawca, na pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego
bedzie zobowigzany do dostarczenia nowej Gwarancji, nie pozniej niz w terminie
14 (czternastu) dni przed dniem wygasniecia Gwarancji poprzedniej i nie wczesniej
niz w dniu wyznaczonym w pisemnym wezwaniu nie kroétszym niz 14 (czternascie)
dni od otrzymania tego wezwania.

. Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto, bez osobnego pisemnego wezwania
Wydzierzawiajgcego, do uzupetnienia kwoty Gwarancji lub dostarczenia nowej
Gwarancji w kazdym przypadku zmiany wysokosci czynszu na skutek jego
podwyzszenia (waloryzacji), zgodnie z postanowieniami Umowy lub zmiany
wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug (VAT). W takim przypadku kwota
Gwarangji zostanie uzupetniona lub nowa Gwarancja zostanie dostarczona przez
Dzierzawce w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego o nowej kwocie czynszu.

. W przypadku dokonania wyptaty z Gwarancji przez Wydzierzawiajagcego catosci
lub czesci kwoty, na ktérg Gwarancja zostata wystawiona, Dzierzawca zobowigzuje
sie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania
Wydzierzawiajgcego dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu nowa Gwarancje, zgodnie
z powyzszymi warunkami, lub uzupetni¢ dotychczasowa Gwarancje o brakujaca
kwote. Wydzierzawiajagcy moze pobra¢ z Gwarancji kazdg wymagalng kwote
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nalezng mu od Dzierzawcy na podstawie Umowy, jezeli Dzierzawca nie uisci jej
pomimo bezskutecznego uptywu wyznaczonemu mu w tym celu dodatkowego
14-dniowego terminu.

. W przypadku niedostarczenia Wydzierzawiajgcemu Gwarancji w wyznaczonym
terminie  lub  dostarczenia Gwarancji w  niewystarczajacej  wysokosci,
Wydzierzawiajacy, poza uprawnieniami wynikajacych z zapisu § 3 ust. 3 lit. a),
moze naliczy¢ Dzierzawcy odsetki od brakujacej kwoty Gwarancji w wysokosci
odsetek ustawowych za opodznienia za kazdy dzien, w ktorym Dzierzawca nie
dostarczyt lub nie uzupetnit Gwarangji.

. Po ustaniu stosunku dzierzawy Gwarancja zostanie zwrdcona Dzierzawcy,
po potraceniu kwot naleznych Wydzierzawiajgcemu z tytutu czynszu lub innych
zobowigzan pienieznych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, wynikajacych
z Umowy (w tym z tytutu naleznosci publicznoprawnych w czesci obcigzajacej
Dzierzawce), jednakze nie wczesniej niz po zgodnym z Umowag zwrdceniu
Nieruchomosci i Budynkow Wydzierzawiajagcemu lub po ewentualnym, zgodnym
z Umowa, usunieciu powstatych z winy Dzierzawcy szkod i po uregulowaniu przez
Dzierzawce wszystkich zobowigzan wynikajagcych z Umowy, w terminie
do 30 (trzydziestu) dni od wypetnienia przez Dzierzawce wszystkich jego
zobowigzan okreslonych powyzej.

. Kaucja zostanie zaptacona przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
0 numerze uprzednio przez niego wskazanym.

. Postanowienia objete trescig ust. 4 — 7 powyzej znajduja odpowiednie,
analogiczne zastosowanie wobec wptaconej Kaugji i wniesionego Weksla.

§ 7 - Czas trwania i warunki wypowiedzenia Umowy.

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia zawarcia do dnia 29 lutego
2032 r., przyczym okres wstepny dzierzawy obowigzuje od dnia zawarcia umowy
przez okres 24 miesiecy.

. Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy z zachowaniem

3 (trzy) - miesiecznego okresu wypowiedzenia, jezeli z powoddw przez niego

niezawinionych, utraci on mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci hotelowo -

gastronomicznej/restauracyjnej. Za powody niezawinione przez Dzierzawce Strony
uznaja:

a) zmiany przepisow bezwzglednie obowigzujacych, w nastepstwie ktorych
niemozliwe bedzie prowadzenie na terenieBudynkéw dziatalnosci hotelowej
i gastronomicznej/restauracyjne;j;

b) wystapienia nadzwyczajnych zdarzeh naturalnych, w szczegolnosci lecz
niewytacznie katastrofy naturalnej lub innego zjawiska o cechach katastrofy
naturalnej, ktéra uniemozliwi wykorzystanie przez Dzierzawce Budynkéw
zgodnie z celem i przeznaczeniem opisanym w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy,
przez okres dtuzszy niz tacznie 2 (dwa) miesigce w catym okresie dzierzawy,
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trwate, tj. trwajace nieprzerwanie dtuzej niz 1 (jeden) miesiac lub tacznie dtuzej
niz 6 (sze$¢) miesiecy w okresie dzierzawy uniemozliwienie przez
Wydzierzawiajgcego (osoby dziatajagce w jego imieniu, na jego rzecz lub
polecenie)Dzierzawcy, gosciom lub dostawcom,dojazdu lub dostepu
do Nieruchomosci lub Budynkow oddanych w dzierzawe.

. Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym,
gdy:

a)

b)

Q)

Dzierzawca opoOznia sie z zaptatg czynszu lub ktorejkolwiek z optat
dodatkowych, ktére zobowigzat sie ponosi¢ na mocy postanowien Umowy
za dwa petne okresy ptatnosci, pod warunkiem, ze Wydzierzawiajacy wezwat
go, po uptywie powyzszego terminu, do zaptaty catosci zalegtego czynszu lub
optat, udzielajgc mu dodatkowego 14-dniowego terminu dla zaptaty catosci
zalegtego czynszu lub optat i uprzedzajagc go o zamiarze wypowiedzenia
Umowy, a termin ten uptynat bezskutecznie;

Dzierzawca narusza postanowienia Umowy, zmieniajac przeznaczenie
Nieruchomosci lub Budynkéw lub razgco zaniedbujac obowigzek utrzymania
Nieruchomosci i Budynkdw w nalezytym stanie Iub korzystajac z
Nieruchomosci sprzecznie z postanowieniem objetym trescig § 4 ust. 7 - 8
Umowy;

Dzierzawca odda Budynki w poddzierzawe, do uzywania lub do korzystania
w jakiejkolwiek formie, takze nieodptatnie, osobom trzecim, bez zgody
Wydzierzawiajacego, a zgoda taka zgodnie z Umowa byta konieczna,

d) jesli na skutek prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci, gtdwna dziatalnos¢

e)

9)

h)

prowadzona przez Wydzierzawiajagcego, polegajaca na zarzadzaniu Parkiem
Narodowym Goér Stotowych lub korzystanie z Nieruchomosci i Budynkow
nieoddanych w dzierzawe- chocby w czesci -bedzie istotnie utrudnione,
ograniczone lub uniemozliwione;

zostanie ztozony przez Dzierzawce lub przez nastepce prawnego Dzierzawcy
wniosek o ogtoszenie upadtosci Dzierzawcy, badz w razie ztozenia przez
Dzierzawce lub nastepce prawnego Dzierzawcy oswiadczenia o wszczeciu
postepowania restrukturyzacyjnego;

otwarta zostanie likwidacja Dzierzawcy;

nie zostanie zawarta lub nie bedzie odnowiona przez Dzierzawce polisa
ubezpieczeniowa wymagana na podstawie Umowy lub Dzierzawca nie
udostepni tej polisy do wgladu Wydzierzawiajacego, zgodnie z obowigzkiem
zawartym w § 9 Umowy, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania
Dzierzawcy do jej zawarcia, odnowienia lub udostepnienia odpowiedniego
certyfikatu do wgladu i bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu nie
krétszego niz zatacznik nr 3

14 dni a w wypadku obowigzku udostepnienia certyfikatu nie krotszego niz 30
dni;

Dzierzawca lub osoby, za ktére Dzierzawca jest odpowiedzialnynie beda -
w sposOb razacy i powtarzajacy sie - przestrzegaty na terenie Nieruchomosci
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i Budynkéw oddanych w dzierzawe powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnej z celem
i przeznaczeniem niniejszej Umowy, wskazanym w §2 ust 2 Umowy;
j) Dzierzawca nie dostarczy Wydzierzawiajgcemu Gwarangji lub jej nie uzupetni
w terminie i w formie (w szczegdlnosci, co do kwoty), lub tez nie wptaci kaugji,
o ktorej mowa w § 6 ust.niniejszej Umowy, pomimo uprzedniego pisemnego
wezwania Dzierzawcy do doreczenia odpowiednich dokumentow/wptaty kaugji
i bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu nie krétszego niz 14 dni;
k) Dzierzawca nie realizuje przedmiotu Umowy o $wiadczenie ustug hotelowych
i gastronomicznych z dnia __.
. W przypadkach wskazanych w ust. 4 lit. b) - d), rozwigzanie Umowy moze nastgpic
po wezwaniu Dzierzawcy do usuniecia naruszen Umowy i bezskutecznym uptywie
30-dniowego terminu do ich usuniecia.
. W przypadku wygasniecia, rozwigzania, lub odstagpienia od Umowy przez
ktorgkolwiek ze Stron, z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy, o ile inne
postanowienia Umowy nie stanowia inaczej, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
zaptaty kary umownej w wysokosci 6-krotnosci czynszu miesiecznego, nie wiecej
jednak niz
w wysokosci iloczynu czynszu miesiecznego i liczby miesiecy, w ktorych Umowa
by obowigzywata, gdyby przedwczesnie nie wygasta. Kara umowna zostanie
zaptacona w terminie do 30 (stownie: trzydziestu) dni od otrzymania przez
Dzierzawce pisemnego, pod rygorem niewaznosci, wezwania do jej zaptaty.
. Wskazana w ust. 6 powyzej kara umowna, nie wyklucza réwniez dochodzenia
przez Wydzierzawiajgcego odszkodowania uzupetniajgcego przenoszacego
wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

§ 8 - Sita wyzsza

. Nie uwaza sie za naruszenie zobowigzan wynikajacych z Umowy niedotrzymania
przez Dzierzawce lub Wydzierzawiajgcego jej obowigzkéw, jezeli wynika ono
wytacznie z okolicznosci spowodowanych sitg wyzsza, przez co rozumie sie
w szczegdlnosci: pozar, ograniczenia ustawowe lub wynikajace z decyzji wiadz,
rozruchy, wojna domowa, zamach stanu, miedzynarodowe dziatania wojenne lub
inne okolicznosci, na ktore Dzierzawca i Wydzierzawiajacy nie maja wptywu i ktore
nastagpity z przyczyn innych niz wina lub zaniedbanie Stron.

. Strona, ktérej dziatalnos$¢ ulegta zaktdceniu w wyniku dziatania sity wyzszej
zawiadomi niezwtocznie druga Strone o przyczynach przerw lub niemoznosci
wykonania zobowigzan.

Zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, Strona musi dokonac
nie pozniej niz w ciggu trzech dni od wystapienia danych okolicznosci. Strona
dotknieta dziataniem sity wyzszej zobowigzana jest dotozy¢ wszelkich staran, aby
jak najszybciej podja¢ wykonywanie zobowigzan wynikajacych z Umowy.
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3. Jesli przypadek sity wyzszej trwa dtuzej niz dwa miesigce, Strony zachowuja prawo
do skorygowania lub ustalenia nowych terminow z uwzglednieniem dotychczas
wyptaconych sum.

§ 9 - Ubezpieczenie.

Dzierzawca os$wiadcza, ze posiada wazng polise ubezpieczeniowag ktora obejmuje
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej Kopia polisy ubezpieczeniowej Dzierzawcy stanowi Zatacznik nr 5
do niniejszej Umowy.

§ 10 - Poufnosé.

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci wszelkich uzyskanych
od drugiej Strony informacji oraz do zwrotu przekazanych dokumentow na kazde
zadanie.

2. Kazda ze Stron zabezpieczy wszelkie dane, informacje lub dokumenty dostarczone
przez druga Strong przed nieuprawnionym dostepem o0séb  trzecich,
z uwzglednieniem fizycznych oraz informatycznych srodkéw ochrony.

§ 11 - Zwrot przedmiotu dzierzawy, naktady i ulepszenia oraz
zasady wzajemnych rozliczen z tytutu poczynionych naktadow lub ulepszen

1. Po uptywie okresu obowigzywania Umowy, jej rozwigzaniu lub odstgpieniu od
Umowy z jakichkolwiek przyczyn, Dzierzawca ma obowigzek zwrotu
Wydzierzawiajagcemu Nieruchomosci i Budynkéw w terminie do 60 dni liczonych
od dnia rozwigzania, wygasniecia lub odstgpienia od Umowy, w stanie
odpowiadajacym naturalnej eksploatacji, z zastrzezeniem ust. 3 -4 ponizej. Strony
zgodnie postanawiaja, ze za okres przypadajacy od dnia uptywu okresu
obowigzywania Umowy, jej rozwigzania lub odstgpienia od Umowy z jakichkolwiek
przyczyn, do dnia zwrotu Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosci i Budynkéw,
Dzierzawca bedzie ptacit wynagrodzenie w wysokosci dotychczas ptaconego przez
Dzierzawce czynszu dzierzawnego, zgodnie z § 5 ust. 1loraz ponosit bedzie inne niz
czynsz swiadczenia i opfaty, wynikajace z Umowy.

2. W razie braku zwrotu Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosci i Budynkow oddanych
w dzierzawe - w stanie zgodnym z ust. 1 powyzej oraz ustepami kolejnymi
niniejszego paragrafu - za okres do dnia zwrotu zgodnie z niniejszym paragrafem,
Dzierzawca bedzie pfacit wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci
3-krotnosci dotychczas ptaconego przez Dzierzawce czynszu dzierzawnego,
zgodnie z § 5 ust. loraz ponosit bedzie inne niz czynsz Swiadczenia i optaty,
wynikajace z Umowy.

3. Majac na wzgledzie tres¢ § 4 ust. 10 i 11 niniejszej Umowy, Strony zgodnie
postanawiajg, ze w przypadku rozwigzania Umowy przez ktérakolwiek ze Strony
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badZz odstgpienia od Umowy przez Wydzierzawiajgcego - z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy - Wydzierzawiajacy zachowuje prawo do zatrzymania
wszelkich dokonanych naktadéw koniecznych i ulepszen bez koniecznosci zaptaty
dodatkowego wynagrodzenia na rzecz Dzierzawcy, niezaleznie od jego uprzedniej
zgody.

. W kazdym innym przypadku rozwigzania badz odstgpienia od Umowy, a takze
wygasniecia Umowy, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Dzierzawcy zamortyzowanych kosztow dokonanych naktadow koniecznych
i ulepszen, na ktdére wyrazit pisemna zgode.

§ 12 - Rozstrzyganie sporow.

. Wszelkie sprawy, ktérych nie udato sie przewidzie¢ przy zawieraniu niniejszej
Umowy oraz ewentualne spory powstate na tle realizacji jej przedmiotu Strony
zobowiazujg sie - zgodnie z dobrymi zwyczajami handlowymi i we wzajemnym
poszanowaniu dobrego imienia, wizerunku firmy i jej reprezentantow - zatatwic
polubownie na drodze konsultacji i negocjacji.

. Majac na wzgledzie postanowienie objete trescig ustepu poprzedzajacego, Strony
zgodnie przyjmujg, iz w przypadku zaistnienia pomiedzy Stronami sporu
wyniktego na tle realizacji niniejszej Umowy, Strony dotoza staran, aby rozwigzac
ten spor na drodze negocjacji. W razie braku porozumienia, w terminie 14
(stownie: czternastu) dni od dnia podjecia przez jedng ze Stron - stwierdzonej na
piSmie - proby polubownego rozwigzania sporu, spory wynikte na tle realizacji lub
naruszenia niniejszej Umowy, rozwigzania lub niewaznosci albo tez z nimi
zwigzane rozstrzygat bedzie sagdwitasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 13 - Postanowienia koncowe.

. Z zastrzezeniem wyjatkbw przewidzianych w Umowie, wszelkie zmiany
i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego i inne wtasciwe przepisy obowigzujgcego prawa.

. W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa,
niewaznos¢ jakiejkolwiek czesci niniejszej Umowy, pozostaje bez wptywu
na waznosC jej pozostatej czesci. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji Strony
zastgpig takie postanowienia innymi, waznymi postanowieniami, wywotujacymi
taki sam skutek gospodarczy.

. Cesja praw i obowigzkow Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz
osoby trzeciej dla swej waznosci wymaga uzyskania zgody Wydzierzawiajacego,
pod rygorem niewaznosci udzielonej w formie pisemnego oswiadczenia woli w
tym przedmiocie.
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5. Adresami dla doreczeh ewentualnej korespondencji dla Stron Umowy beda adresy
ich siedzib wskazane w komparycji Umowy. W razie zmiany adresu siedziby lub
wyboru innego adresu do korespondencji niz wskazany w zdaniu poprzedzajacym,
kazda ze Stron zobowigzuje sie niezwtocznie zawiadomi¢ o tym drugg Strone
w formie listu poleconego. W razie uchybienia takiemu obowigzkowi,
korespondencja wystana na adres, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, bedzie
uwazana
za skutecznie doreczona.

6. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku
polskim, po jednym dla kazdej ze Stron.

7. Zataczniki opisane w tresci niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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